FAQ / CESTO POSTAVLJIANA PITANJA

Da li kupac, pri kupovini prvog stana, placa PDV a tek kasnije (kada?) ima pravo na povracaj tog iznosa
ili ga uopste ne pla¢a?

Pri kupovini prvog stana za kupovinu novoizgradjenih stanova se pla¢a PDV, koji se kasnije vraca (trebalo
bi u nekoliko narednih meseci). Ukoliko se kupuju stanovi koji ne pripadaju novogradnji, PDV se ne placa.
Napomena: PDV se ne placéa za 40 kvadratnih metara za kupca i po 15 kvadratnih metara za svakog ¢lana
njegove porodice. Ukoliko se uzima stan veli¢ine vece od zbira navedenih kvadratura, za ostale kvadrate
placa se regularan porez.

VISE INFORMACIJA O POREZIMA PROCITAJTE U NASTAVKU:

ZAKON O POREZIMA NA IMOVINU

Clan 31a

Porez na prenos apsolutnih prava ne plac¢a se na prenos prava svojine na stanu ili porodi¢noj stambenoj
zgradi, odnosno svojinskom udelu na stanu ili porodi¢noj stambenoj zgradi (u daljem tekstu: stan)
fizickom licu koje kupuje prvi stan (u daljem tekstu: kupac prvog stana), za povrsinu koja za kupca prvog
stana iznosi do 40 m? i za ¢lanove njegovog porodi¢nog domacinstva koji od 1. jula 2006. godine nisu
imali u svojini, odnosno susvojini stan na teritoriji Republike Srbije do 15 m? po svakom ¢lanu (u daljem
tekstu: odgovarajudi stan), pod uslovom da:

1) je kupac prvog stana punoletni drzavljanin Republike Srbije, sa prebivaliStem na teritoriji Republike
Srbije;

2) kupac prvog stana od 1. jula 2006. godine do dana overe ugovora o kupoprodaji na osnovu koga
kupac stice prvi stan, nije imao u svojini, odnosno susvojini stan na teritoriji Republike Srbije.

Porodi¢nim domacinstvom kupca prvog stana, u smislu stava 1. ovog ¢lana, smatra se zajednica Zivota,
privredivanja i troSenja prihoda kupca prvog stana, njegovog supruznika, kupceve dece, kupcevih
usvojenika, dece njegovog supruznika, usvojenika njegovog supruznika, kupcevih roditelja, njegovih
usvojitelja, roditelja njegovog supruznika, usvojitelja kupcevog supruznika, sa istim prebivalistem kao
kupac prvog stana.



Ako je povrsina stana koji kupac prvog stana kupuje veca od povrsine odgovarajuceg stana iz stava 1.
ovog Clana, porez se plada na prenos prava svojine na razliku povrsine kupljenog i povrsine
odgovarajuceg stana.

Clan 31b

Pravo na poresko oslobodenje u skladu sa odredbama ¢lana 31a ovog zakona nema obveznik koji pravo
svojine na stanu prenosi:

1) licu na osnovu Cije prve kupovine stana je jednom ostvareno pravo na refundaciju poreza na dodatu
vrednost, u skladu sa zakonom kojim se ureduje porez na dodatu vrednost, ili na poresko oslobodenje
od plac¢anja poreza na prenos apsolutnih prava u skladu sa odredbama ovog stava i ¢lana 31a ovog
zakona;

2) ¢lanu porodi¢nog domacinstva kupca prvog stana za koga je jednom ostvareno pravo na refundaciju
poreza na dodatu vrednost, u skladu sa zakonom kojim se ureduje porez na dodatu vrednost, ili na
poresko oslobodenje od pla¢anja poreza na prenos apsolutnih prava u skladu sa odredbama ovog stava i
¢lana 31a ovog zakona.

Nadlezni poreski organ vodi evidenciju o ugovorima o kupoprodaji stanova za koje je taj organ utvrdio
pravo na poresko oslobodenje u skladu sa odredbama stava 1. ovog ¢lana i ¢lana 31a ovog zakona, o
iznosima poreza na prenos apsolutnih prava koji zbog toga nisu naplaéeni na teritoriji jedinice lokalne
samouprave, o kupcima prvog stana i o ¢lanovima njihovog porodi¢nog domacinstva za koje je to pravo
iskoris¢eno.

ZAKON O POREZU NA DODATU VREDNOST
Clan 56a
Pravo na refundaciju PDV za kupovinu prvog stana, na osnovu podnetog zahteva, ima fizicko lice -
punoletni drzavljanin Republike, sa prebivaliStem na teritoriji Republike, koji kupuje prvi stan (u daljem
tekstu: kupac prvog stana).

Kupac prvog stana moze da ostvari refundaciju PDV iz stava 1. ovog ¢lana, pod sledeéim uslovima:

1) da od 1. jula 2006. godine do dana overe ugovora o kupoprodaji na osnovu kojeg stice prvi stan nije
imao u svojini, odnosno susvojini stan na teritoriji Republike;

2) da je ugovorena cena stana sa PDV u potpunosti isplacena prodavcu.
Pravo na refundaciju PDV iz stava 1. ovog ¢lana mozZe se ostvariti za stan cija povrsina za kupca prvog

stana iznosi do 40 m?, a za ¢lanove njegovog porodi¢nog domadinstva do 15 m? po svakom ¢lanu koji nije
imao u svojini, odnosno susvojini stan na teritoriji Republike u periodu iz stava 2. tacka 1) ovog ¢lana.



Ako kupac prvog stana kupuje stan povrsine koja je veca od povrsine za koju u skladu sa stavom 3. ovog
¢lana ima pravo na refundaciju PDV, pravo na refundaciju PDV moZe da ostvari do iznosa koji odgovara
povrsini stana iz stava 3. ovog ¢lana.

Porodi¢nim domacinstvom kupca prvog stana, u smislu stava 3. ovog ¢lana, smatra se zajednica Zivota,
privredivanja i troSenja prihoda kupca prvog stana, njegovog supruznika, kupceve dece, kupcevih
usvojenika, dece njegovog supruznika, usvojenika njegovog supruznika, kupcevih roditelja, njegovih
usvojitelja, roditelja njegovog supruznika, usvojitelja kupcevog supruznika, sa istim prebivalistem kao
kupac prvog stana.

Pravo na refundaciju PDV iz stava 1. ovog ¢lana nema:
1) kupac stana koji je ostvario refundaciju PDV po osnovu kupovine prvog stana;

2) ¢lan porodi¢nog domacdinstva kupca prvog stana za kojeg je kupac prvog stana ostvario refundaciju
PDV, u slucaju kada taj ¢lan porodi¢nog domacinstva kupuje stan;

3) kupac stana koji je stekao prvi stan bez obaveze prodavca da za promet tog stana plati porez na
prenos apsolutnih prava po osnovu kupovine prvog stana u skladu sa zakonom kojim se ureduju porezi
na imovinu;

4) ¢lan porodi¢nog domacinstva kupca stana koji je stekao prvi stan bez obaveze prodavca da za promet
tog stana plati porez na prenos apsolutnih prava po osnovu kupovine prvog stana u skladu sa zakonom
kojim se ureduju porezi na imovinu, a za koga je ostvareno to poresko oslobodenje.

Nadlezni poreski organ, po sprovedenom postupku, donosi reSenje o refundaciji PDV kupcu prvog stana.
NadleZni poreski organ vodi evidenciju o kupcima prvog stana i ¢lanovima porodi¢nih domacinstava

kupaca prvog stana za koje su kupci prvog stana ostvarili refundaciju PDV, kao i o iznosu ostvarene
refundacije PDV.

Sta je to NKOSK?
NKOSK je skraéenica od naziva drzavne institucije Nacionalna korporacija za osiguranje stambenih
kredita.

Vise informacija potrazite na slede¢em linku http://www.nkosk.rs/page/view/31-33/pitanja

Kako se izracunava koliko je pojedinac sposoban da bude zirant za vise osoba,pod pretpostavkom da
je u pitanju stambeni kredit?

Kreditna sposobnost Ziranta se izracunava na potpuno isti nacin kao i kod zajmotraZioca, s tim Sto se za
svaki pojedinacni kredit kod koga predstavlja Ziranta, smanjuje njegova kreditna sposobnost za iznos
rate konkretnog kredita, nezavisno da li je u pitanju jedna ili viSe osoba. Kada je u pitanju stambeni
kredit, maksimalna zaduZenost Ziranta moze biti 50%, kao i kod zajmotraZioca.



Sta moze biti predmet hipoteke?
Predmet hipoteke moZze biti nepokretnost koja se kupuje kao i druga nepokretnost koja je uknjizena,
koja nema tereta i koja svojom procenjenom vrednos$c¢u odgovara zahtevanom iznosu kredita.

Koja je razlika izmedu ucesca i depozita?

Ucesce i depozit su vidovi obaveznih ogranicenja koje poslovne banke primenjuju u skladu sa odlukama
Narodne banke Srbije. Razlika izmedu depozita i uéeséa je u tome Sto se depozit polaze na racun u banci
i ostaje na njemu do otplate kredita, kada ga korisnik kredita dobija nazad. Kod uceséa je situacija nesto
drugacija - korisnik sa odredenim procentom ucestvuje u nameni kredita (u¢esée postoji samo kod
namenskih kredita) i time smanjuje ratu kredita, koji ¢ini 80% fakture. Dakle, ucesce se ne vraca
korisniku od strane banke, ali umanjuje rate kredita.

KAKO DA UKNJIZIM NEPOKRETNOST?

Trenutno je u Beogradu | Pancevu daleko manji broj uknjizenih od neuknjizenih stanova. Da bi
se odredjena nepokretnost uknjizila, potrebno je da budu ispunjeni odredjeni preduslovi.

Prvo je potrebno da sam objekat gde se nalazi nepokretnost bude snimljen i ucrtan, kao i da za
isti postoji pravosnazna gradevinska i upotrebna dozvola na ime investitora koji je sagradio
predmetni objekat i od tog trenutka overen originalni primerak Kupoprodajnog ugovora, kojim
ce trenutni vlasnik dokazivati svoje vlasnistvo. To znaci da ukoliko ne postoji znanje o tome da li
je nepokretnost koja je predmet Kupoprodajnog ugovora uknjizena ili nije, prvi korak je provera
u zemljiSnim knjigama, odnosno, katastru nepokretnosti.

Ukoliko nije nepokretnost uknjizena, pitanje je zasto? Ukoliko nije uknjizen citav objekat,
npr.zgrada, potrebno je prvo uknijiziti isti, Sto bi trebalo da bude obaveza investitora, odnosno,
onog onog ko je davao stanove u otkup.Prosto je nemoguce ocekivati da vlasnik nepokretnosti
ima dokumentaciju koja prethodi otkupu, pogotovo ako govorimo o zgradama starim 30,40,50
godina, a koje joS uvek zbog neazurnosti odredjenih opstina, odnosno, preduzeca-
investitora,imaoca prava raspolaganja i koriScenja, nisu uknjizene.Svakako je za uknjiZzenje, a
ukoliko su za to ispunjeni uslovi, neophodno poneti zahtev sa svim traZenim prilozima i
dokazom o placenoj taksi za uknjizenje.



Vise informacija o uslovima kredita mozete potraZiti na:

www.aikbanka.rs

e AIKBANKA A.D. Ni$

www.alphabankserbia.com

e ALPHA BANK SRBIJA A.D. Beograd

www.bancaintesabeograd.com

e BANCA INTESA A.D. Beograd

www.posted.co.rs

e BANKA POSTANSKA STEDIONICA A.D. Beograd

www.credybanka.com

e CREDY BANKA A.D. Kragujevac

www.cacanskabanka.rs

o CACANSKA BANKA A.D. Cacak

www.erstebank.rs

e ERSTE BANK A.D. Novi Sad

www.eurobankefg.rs

e EUROBANK EFG Stedionica A.D. Beograd

www.findomestic.rs

e FINDOMESTIC BANKA A.D. Beograd

www.hypo-alpe-adria.rs

e HYPO ALPE-ADRIA-BANK A.D. Beograd

www.jubmes.rs

e JUBMES BANKA A.D. Beograd



www.kbcbanka.rs

KBC BANKA A.D. Beograd

www.kombank.com

KOMERCIJALNA BANKA A.D. Beograd

www.kosmet-banka.com

KOSOVSKO-METOHIJSKA BANKA A.D. Zvedan

www.marfinbank.rs

MARFIN BANK A.D. Beograd

www.bankmeridian.com

MERIDIAN BANK - CREDIT AGRICOLE GROUP A.D. Novi Sad

www.metals-banka.rs

METALS BANKA A.D. Novi Sad

www.nlb.rs

NLB BANKA A.D. Novi Sad

www.obs.rs

OPPORTUNITY BANKA A.D. NOVI SAD

www.otpbanka.rs

OTP BANKA A.D. Novi Sad

www.agrobanka.rs

PB AGROBANKA A.D. Beograd

www.piraeusbank.rs

PIRAEUS BANK A.D.Beograd

www.pbp.rs



PRIVREDNA BANKA A.D. Pancevo

www.pbbad.com

PRIVREDNA BANKA BEOGRAD A.D. Beograd

www.procreditbank.rs

PROCREDIT BANK A.D. Beograd

www.raiffeisenbank.rs

RAIFFEISEN BANK A.D. Beograd

www.societegenerale.rs

SOCIETE GENERALE SRBIJA A.D. Beograd

www.srpskabanka.rs

SRPSKA BANKA A.D. Beograd

www.unicreditbank.rs

UNICREDIT BANK SRBIJA A.D. Beograd

www.ubbad.rs

UNIVERZAL BANKA A.D. Beograd

www.voban.rs

VOJVODANSKA BANKA A.D. Novi Sad

www.volksbank.rs

VOLKSBANK A.D. Beograd



